Утверждено

решением Совета депутатов

 Лев-Толстовского муниципального района

от «16» декабря  2015 г. N 28
ПОЛОЖЕНИЕ
"О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА ЛЕВ-ТОЛСТОВСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА"

1. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом Лев-Толстовского муниципального района и другими нормативными правовыми актами района.

2. Положение определяет порядок предоставления в аренду объектов муниципального имущества Лев-Толстовского муниципального района.

3. Основные понятия, используемые в Положении:

Арендодатель - администрация Лев-Толстовского муниципального района Липецкой области  (далее по тексту – администрация района), муниципальные унитарные предприятия в отношении имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, и муниципальные учреждения, действующие от имени администрации района и по заданию собственника имущества, в отношении имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления.

Арендодателем по договору аренды в отношении муниципального имущества, входящего в состав муниципальной казны, выступает администрация района или юридическое лицо, которое в соответствии с решением Совета депутатов района является управляющим имуществом казны.

Арендатор - индивидуальный предприниматель, физическое или юридическое лицо, которое получает объект в аренду.

Объект (муниципальное имущество) - здания, строения, сооружения, помещения, предприятия - как имущественный комплекс, оборудование, транспортные средства и иное движимое имущество, за исключением денежных средств, ценных бумаг и земельных участков.

2.  Порядок заключения договоров аренды и передачи
 объектов муниципальной  собственности арендатору

4. Предоставление объектов муниципальной собственности в аренду осуществляется путем проведения торгов в форме конкурса или аукциона на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, определенных антимонопольным законодательством Российской Федерации.

5. Проведение торгов в форме конкурса и аукциона осуществляется в соответствии с порядком, установленным федеральным антимонопольным органом.

6. Предоставление государственной преференции осуществляется в соответствии с порядком, установленным антимонопольным законодательством Российской Федерации.

7. Лица, имеющие в соответствии с антимонопольным законодательством Российской Федерации право на заключение с ними договора аренды без проведения торгов, обращаются с заявлением о заключении договора аренды в администрацию района.

Вместе с заявлением предъявляются следующие документы:

- документ, удостоверяющий личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

- документ, удостоверяющий права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

- учредительные документы юридического лица;

- документы, подтверждающие право заявителя на заключение договора аренды без проведения торгов по основаниям, установленным ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Администрация района в течение трех рабочих дней со дня поступления заявления самостоятельно запрашивает выписку из Единого государственного реестра юридических лиц или выписку (ЕГРЮЛ) из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (ЕГРИП) в отношении заявителя. Заявитель может представить выписку из ЕГРЮЛ или ЕГРИП по собственной инициативе.
Заявление и прилагаемые к нему документы представляются заявителем в администрацию района области непосредственно или направляются заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении. 

Заявитель вправе направить в администрацию района заявление и прилагаемые к нему документы в форме электронного документа.

При направлении заявления заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении прилагаемые копии документов должны быть заверены нотариально или органами, выдавшими данные документы, в установленном порядке.

В случае если заявление, поданное в администрацию района непосредственно, направленное заказным почтовым отправлением или в форме электронного документа, оформлено с нарушением требований, установленных законом, и (или) документы, указанные в настоящем Законе, представлены не в полном объеме либо не заверены надлежащим образом, администрация района в течение трех рабочих дней со дня приема заявления вручает заявителю уведомление о необходимости устранения в течение пятнадцати календарных дней со дня получения уведомления выявленных нарушений и (или) представления документов, которые отсутствуют, или направляет такое уведомление заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении или в форме электронного документа, подписанного электронной подписью.

В случае непредставления заявителем в течение пятнадцати календарных дней со дня получения уведомления надлежащим образом оформленного заявления и (или) в полном объеме прилагаемых к нему документов ранее представленное заявление и прилагаемые к нему документы в течение трех рабочих дней со дня истечения указанного срока подлежат возврату заявителю без рассмотрения.

8. Арендодатель отказывает заявителю в заключении договора аренды в следующих случаях:

- если имущество, указанное в заявлении, отсутствует в собственности Лев-Толстовского муниципального района;

- если заявителем представлены недостоверные сведения;

- при наличии обременений имущества, препятствующих передаче его в аренду;

- при отсутствии оснований для заключения договора аренды с заявителем без проведения торгов, установленных антимонопольным законодательством Российской Федерации.
При наличии оснований для отказа администрация района в течение десяти рабочих дней со дня поступления всех документов, указанных в настоящей статье, направляет заявителю решение об отказе в заключении договора аренды с указанием оснований отказа.

При отсутствии оснований для отказа в заключении договора аренды администрация района в течение двенадцати рабочих дней со дня поступления всех документов, указанных в настоящей статье, уведомляет заявителя о необходимости подписать договор аренды.

9. Решение о предоставлении в аренду муниципального имущества принимается администрацией района, оформляется распоряжением и является основанием для заключения договора аренды. В случае если Арендодателем выступают муниципальные унитарные предприятия или учреждения, решение о предоставлении в аренду муниципального имущества оформляется приказом по организации.

10. Общий срок для заключения договора аренды не должен превышать тридцать календарных дней со дня поступления заявления, указанного в пункте 7 настоящего Положения, за исключением случаев предоставления имущества в аренду путем проведения торгов.
11. Арендодатель готовит проект договора аренды и ведет реестр договоров аренды муниципального имущества.

12. Типовые договоры аренды утверждаются постановлением администрации муниципального района.

13. Договор аренды является основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя и Арендатора.

14. При заключении договора аренды арендная плата устанавливается за все имущество в совокупности, если имущество состоит из нескольких объектов.

15. Конкретные условия аренды, срок действия договора, сроки, формы и порядок внесения арендной платы определяются в договоре аренды.

16. Арендатор  возмещает балансодержателю расходы по коммунальным услугам и затраты на эксплуатацию, часть земельного налога и налога на имущество организаций.
17. Обязанность по содержанию переданного объекта в аренду, поддержание его в исправном состоянии, проведение текущего ремонта лежат на Арендаторе.

18. При сдаче в аренду нежилых помещений, являющихся объектами гражданской обороны (защитные сооружения), Арендодатель согласовывает условия договора с отделом по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и мобилизационной работы администрации района. Обязательства арендатора должны быть отражены в договоре.

19. Реконструкция и перепланировка арендуемого объекта без письменного разрешения Арендодателя не допускается.
20. Арендуемые объекты муниципальной собственности могут быть сданы арендатором в субаренду, если это предусмотрено условиями договора аренды имущества.

21. Передача в аренду объектов муниципальной собственности производится по акту приема-передачи.
3. Порядок определения и взимания

арендной платы за недвижимое имущество

22. Арендная плата является неналоговым доходным источником бюджета.

23. Доходы, полученные от сдачи в аренду объектов муниципального имущества, перечисляются в районный бюджет.

24. Оплата коммунальных услуг осуществляется арендаторами по согласованию с арендодателем по одному из следующих вариантов:

- оплата непосредственно поставщику соответствующих услуг по отдельному договору при наличии соответствующих приборов учета в арендуемом здании, помещении;

- возмещение уплаченных сумм арендодателю.

25. Эксплуатационные расходы возмещаются непосредственно арендодателю пропорционально отношению арендуемой площади к общей площади здания, сооружения.

26. Расчетные ставки арендной платы определяются умножением базовой ставки арендной платы на коэффициенты, учитывающие зональное размещение в районе, категорию арендуемого имущества и вид его использования, согласно приложениям N 2, 3, 4.

27. Размер базовой ставки арендной платы за 1 кв. м сдаваемого в аренду нежилого помещения и значения коэффициентов, применяемых при расчете арендной платы, устанавливаются и изменяются решением Советов депутатов Лев-Толстовского муниципального района Липецкой области.
28. Сумма арендной платы не содержит налога на добавленную стоимость (НДС). НДС рассчитывается и уплачивается арендатором самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.

29. Расчет и перерасчет арендной платы осуществляется Арендодателем.

Контроль за своевременным и полным внесением арендной платы осуществляется Арендодателем.

Контроль за надлежащим использованием Имущества ведется совместно Арендодателем и Балансодержателем.
30. При заключении договоров аренды на новый срок, заключении новых договоров в отношении объектов муниципальной собственности (за исключением земельных участков) расчет арендной платы производится на основании отчета независимого оценщика.

Если договор аренды заключается по результатам торгов, годовой (ежемесячный) размер арендной платы устанавливается на основании протокола о признании участника торгов победителем.

Размер арендной платы корректируется арендодателем с учетом индекса инфляции на текущий финансовый год в соответствии с федеральным законом о федеральном бюджете; размер арендной платы пересматривается, но не чаще одного раза в год.

 Льготы по арендной плате

31. От уплаты арендных платежей освобождаются:

а) муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения;

б) общества инвалидов и ветеранов (в отношении одного объекта недвижимости, арендуемого под офис, но не более 50 кв. м);

32. Для субъектов малого и среднего предпринимательства, занимающихся видами деятельности, определенными настоящим положением, арендная плата устанавливается в размере 50% от величины годовой арендной платы за муниципальное имущество.

К видам деятельности относятся:

а) производство продовольственных товаров, промышленных товаров, строительных материалов и конструкций;

б) оказание услуг: бытовых, медицинских, физической культуры, спорта и туризма;
г) заготовительная деятельность и переработка;

д) оказание услуг в системе дошкольного воспитания.

6. Вступление в силу настоящего Положения

33. Настоящее Положение вступает в силу со дня его официального опубликования.

34. Со дня вступления в силу настоящего Положения признать утратившими силу: 
 -  Положение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Лев-Толстовского муниципального района», утвержденное решением Совета депутатов Лев-Толстовского муниципального района от 11.11.2009 N 161;
- Изменения и дополнения в Положение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Лев-Толстовского муниципального района», утвержденные решением Совета депутатов Лев-Толстовского муниципального района от 26.05.2010 N 210;

- Изменения и дополнения в Положение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Лев-Толстовского муниципального района», утвержденные решением Совета депутатов Лев-Толстовского муниципального района от 20.01.2012 N 315.

Глава Лев-Толстовского

муниципального района

В.Е.Осетров
Приложение 1

к Положению

"О порядке предоставления

в аренду муниципального имущества

Лев-Толстовского муниципального района"

МЕТОДИКА

РАСЧЕТА ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Настоящая методика применяется при сдаче в аренду муниципальной собственности Лев-Толстовского муниципального района.

1. Величина годовой арендной платы за нежилые помещения определяется по следующей формуле:

А = Б x (1 + Кк x Кз x Кц) x S,

где:

А - сумма годовой арендной платы;

Б - базовая ставка арендной платы за один кв. м площади в год;

Кк - коэффициент категории арендуемого объекта,

Кк = Кр + Кс + Ко,

Кр - коэффициент, учитывающий расположение помещения (приложение N 3);

Кс - коэффициент, учитывающий вид строительных материалов (приложение N 3);

Ко - коэффициент, учитывающий степень технического обустройства (приложение N 3);

Кз - зональный коэффициент, определяется в зависимости от места расположения арендуемого объекта в соответствии с приложением N 2;

Кц - коэффициент вида использования помещения, применяется в соответствии с приложением N 4;

S - площадь арендуемого объекта.

2. Расчет арендной платы за имущественный комплекс и движимое имущество определяется по формуле:

А = Рс х П,

где:

А - сумма годовой арендной платы;

Рс – рыночная стоимость муниципального имущества, установленная в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность;

П - арендный процент, равный 10%.
3. Расчет арендной платы за почасовую аренду недвижимого муниципального имущества (Ач) определяется по формуле:

                    Ач = Б /12 x S,

где:

Ач - сумма арендной платы за один час;

Б - базовая ставка арендной платы за один кв. м площади в год;

S – размер арендуемой площади.

Приложение 2

к Положению

"О порядке предоставления

в аренду муниципального имущества

Лев-Толстовского муниципального района"

КОЭФФИЦИЕНТЫ,

ПРИМЕНЯЕМЫЕ К БАЗОВОЙ СТАВКЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО МУНИЦИПАЛЬНОЙ

СОБСТВЕННОСТИ, УЧИТЫВАЮЩИЕ ЕГО ЗОНАЛЬНОЕ РАЗМЕЩЕНИЕ

	N  
зоны
	Зона территории               
	Значение коэффициента
(Кз)         

	1  
	Территория поселка Лев Толстой               
	1,2         

	2  
	Другие населенные пункты Лев-Толстовского    
муниципального района                        
	1,0         


Приложение 3

к Положению

"О порядке предоставления

в аренду муниципального имущества

Лев-Толстовского муниципального района"

КОЭФФИЦИЕНТЫ,

ПРИМЕНЯЕМЫЕ К БАЗОВОЙ СТАВКЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО МУНИЦИПАЛЬНОЙ

СОБСТВЕННОСТИ, УЧИТЫВАЮЩИЕ КАТЕГОРИИ

АРЕНДУЕМОГО ОБЪЕКТА

┌─────────────────────────────────────────────────┬──────────────────────┐

│ Коэффициент, учитывающий расположение помещения │Величина коэффициента │

│                                                 │         (Кр)         │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Здание целиком                                   │         1,7          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Часть здания                                     │         1,5          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Помещения, расположенные в капитальных строениях │         0,6          │

│ниже уровня поверхности земли (подвалы);         │                      │

│мансарда, чердачное помещение                    │                      │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Остальные помещения (боксы, гаражи, сараи):      │                      │

│- капитальные                                    │         0,4          │

│- металлические                                  │         0,3          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│    Коэффициент, учитывающий вид строительных    │Величина коэффициента │

│                   материалов                    │         (Кс)         │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Кирпич                                           │         1,5          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Кирпич и железобетон                             │         1,4          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Железобетон                                      │         1,3          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Смешанное (дерево, кирпич, железобетон)          │         1,1          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Металл                                           │         1,0          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Дерево и прочие                                  │         0,8          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│  Коэффициент, учитывающий степень технического  │Величина коэффициента │

│                  обустройства                   │         (Ко)         │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Водопровод, канализация, центральное отопление   │         1,4          │

│(газ), горячая вода                              │                      │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Водопровод, канализация, центральное отопление   │         1,2          │

│(газ)                                            │                      │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Водопровод, центральное отопление (газ)          │         1,0          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Центральное отопление (газ)                      │         0,8          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Прочие                                           │         0,4          │

├─────────────────────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Без коммунального обеспечения                    │         0,0          │

└─────────────────────────────────────────────────┴──────────────────────┘

Приложение 4

к Положению

"О порядке предоставления

в аренду муниципального имущества

Лев-Толстовского муниципального района"

КОЭФФИЦИЕНТЫ,

ПРИМЕНЯЕМЫЕ К БАЗОВОЙ СТАВКЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА СДАВАЕМОЕ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВО МУНИЦИПАЛЬНОЙ

СОБСТВЕННОСТИ, УЧИТЫВАЮЩИЕ ВИДЫ ЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Виды использования помещений           
	Величина коэффициента 
(Кц)         

	Административное помещение                       
	1,1          

	Склад, хранилище                                 
	0,9          

	Сельское хозяйство                               
	0,2          

	Производство (кроме сельского хозяйства)         
	0,9          

	Торговля                                         
	1,2          

	Рестораны, кафе                                  
	0,6          

	Столовые, буфеты                                 
	0,6          

	Образование, здравоохранение, аптеки             
	0,4          

	Гаражи                                           
	1,0          

	Частные юридические консультации, нотариусы      
	1,5          

	Бытовое обслуживание                             
	0,4          

	Банки, финансы, казино, игровые автоматы         
	1,4          

	Другие виды использования                        
	1,1          


Примечание. В случае использования арендуемого имущества под несколько видов деятельности коэффициент, учитывающий вид использования, применяется наибольший.
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