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ВВЕДЕНИЕ
 Проект планировки и проект межевания микрорайона «Северный» в п. Лев Толстой, выполнен в соответствии с  контрактом, заключенным с  администрацией  Лев - Толстовского муниципального района Липецкой области.                      
Проект планировки разработан для регулирования градостроительной деятельности на территории проектируемого жилого района.

Проектом предусмотрено определение параметров:
- планируемой индивидуальной жилой застройки; 

- учреждений социально-бытового обслуживания, размещаемых в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Липецкой области;

- развития   инженерной,   транспортной   инфраструктуры,   необходимой   для обслуживания территории;

- размещение  мест  постоянного  и  временного  хранения  индивидуального автотранспорта;

- благоустройства территории;

- территории   зеленых   насаждений   общего   пользования;

- мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп населения.

При разработке проекта использована действующая законодательно-нормативная и методическая документация, а также данные администрации сельского поселения, отделов администрации района и других источников информации.

Проект планировки разработан на основе  топографических планов масштаба 1:2000. 

Проект выполнен с применением компьютерных технологий в программе AutoCAD.

При разработке проекта использованы  материалы «Схема расположения земельного участка», Генеральный план, ПЗиЗ и «Карта градостроительного зонирования» сельского поселения Лев – Толстовского сельсовета Лев – Толстовского муниципального района Липецкой области.                      
Проект планировки территории  (ППТ) - документ, устанавливающий на определенной территории зоны размещения и параметры существующих объектов и объектов, строительство которых может быть разрешено. Может разрабатыватся одновременно с проектом межевания территории, содержащим схему границ существующих земельных участков и земельных участков, формирование которых допустимо.

Проект межевания территории - документация по планировке территории, подготавливаемая в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, включая планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания содержит:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

-  красные линии;

- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

-  границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

К материалам по обоснованию проекта планировки территории совмещенного с проектом межевания прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт.

Материалы по обоснованию проекта планировки совмещенного с проектом межевания в текстовой форме содержат:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности; 

3) иных вопросов планировки территории; 

Материалы по обоснованию проекта планировки совмещенного с проектом межевания в виде карт содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

Термины и определения, используемые в проекте:

· градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

· сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;

· административный центр сельского поселения - населенный пункт, который определен с учетом местных традиций и сложившейся социальной инфраструктуры и в котором в соответствии с законом субъекта Российской Федерации находится представительный орган соответствующего муниципального образования.

· территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

· градостроительная документация - обобщенное наименование документов территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, документов градостроительного зонирования муниципальных образований и документации по планировке территорий муниципальных образований, иных документов, разрабатываемых в дополнение к перечисленным, в целях иллюстрации или детальной проработки принятых проектных решений с проработкой архитектурно-планировочных решений по застройке территории, разрабатываемых на профессиональной основе;

· задание на проектирование (градостроительное задание) - документ, содержащий требования к составу, содержанию и последовательности выполнения работ по разработке проектов генеральных планов, а также к их качеству, порядку и условиям выполнения в составе контракта (договора) на разработку проектов;

· градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

· градостроительное регулирование - деятельность органов государственной власти и органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, возникающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством принятия законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации документов территориального планирования, документации по планировке территории и правил землепользования и застройки;

· градостроительный регламент  - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· нормативы градостроительного проектирования (федеральные, региональные и местные)  - совокупность стандартов по разработке документов территориального планирования, градостроительного зонирования и документации по планировке территории, включая стандарты обеспечения безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения, объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории), предусматривающих качественные и количественные требования к размещению объектов капитального строительства, территориальных и функциональных зон в целях недопущения причинения вреда жизни и здоровью физических лиц, имуществу физических и юридических лиц, государственному и муниципальному имуществу, окружающей среде, объектам культурного наследия, элементов планировочной структуры, публичных сервитутов, обеспечивающих устойчивое развитие территорий;

· зоны с особыми условиями использования территорий  - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

· красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

· объект капитального строительства (федерального, регионального и местного значения) - существующее и планируемое к строительству здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

· правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

· реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

· строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

· территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

· территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

· устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

· объекты федерального значения  - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в указанных в части 1 статьи 10 градостроительного Кодекса областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации (пункт дополнительно включен с 25 марта 2011 года Федеральным законом от 20 марта 2011 года N 41-ФЗ);

· объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 градостроительного Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации (пункт дополнительно включен с 25 марта 2011 года Федеральным законом от 20 марта 2011 года N 41-ФЗ);

· объекты местного значения  - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. Виды объектов местного значения муниципального района, поселения, городского округа в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 градостроительного Кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования муниципального района, генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа, определяются законом субъекта Российской Федерации (пункт дополнительно включен с 25 марта 2011 года Федеральным законом от 20 марта 2011 года N 41-ФЗ).
1. Анализ современного состояния
Общие сведения

Проектируемый участок расположен в северной части п. Лев  Толстой.

Проектом планировки охвачена территория в 87,8 га, которая непосредственно примыкает к существующей застройке п. Лев Толстой. Территория  ограничена: с северной стороны -  с/х землями, с южной стороны  – жилой застройкой,  с юго-востока территорией  МБОУ СОШ им. Л. Толстого, с восточной стороны - жилой застройкой и с западной с/х землями. Земельный участок, выделенный под проектирование и строительство жилого района, относится к категории земель населенных пунктов. Естественные водоемы на территории участка отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами, свободна от застройки, не имеет промышленных предприятий.  

Основная часть территории проектируемого района - это пашня. В границах территории проектируемого жилого района проходят линии электроснабжения с южной стороны ЛЭП 10 кВ (10 метров). Так же по территории проектируемого района в юго-восточной части проходит ВОЛС  (волоконно-оптическая линия связи).

Рельеф территории имеет небольшой уклон, в юго-западную сторону перепад составляет 5 м и в северо-восточную – 7,6 м. 

1.2. Природно-климатические условия

1.2.1 Климатическая характеристика

Сельское поселение, согласно карте климатического районирования (СНиП 23-01- 99), расположено во II-В климатическом районе. Климат умеренно-континентальный с теплым летом и умеренно-холодной зимой, по естественной влагообеспеченности - полузасушливый с неустойчивым увлажнением. Лето теплое, продолжительное. Самый теплый месяц – июль, холодный январь.

По данным ГУ «Липецкий областной Центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды» климат территории характеризуется следующими метеоклиматическими характеристиками:

Средняя температура воздуха за теплый период года (апрель-октябрь) составляет +12,9ºС.

Средняя температура воздуха за холодный период года (ноябрь-март) составляет   - 6,7ºС.

Прогрев земной поверхности происходит под действием солнечной энергии, поступающей в виде прямой и рассеянной радиации. Максимальная интенсивность поступающей радиации приходится на летние месяцы, в зимние периоды величины составляющих радиационного баланса минимальны. Средняя величина суммарной радиации составляет 80-90 ккал/см2. Радиационный баланс положителен в течение восьми месяцев.

Число часов солнечного сияния 1875, из них около 80% приходится на период с апреля по сентябрь.

Среднемесячная и годовая сумма осадков, мм:

За теплый период года выпадает 388 мм; за холодный – 203 мм.

По количеству осадков территория района относится к зоне умеренного увлажнения. В течение всего вегетационного периода такого количества осадков достаточно для обеспечения влагой почвы, но в отдельные годы наблюдается недостаточность влаги.

В течение года преобладает западный (18%), юго-западный ветер (18%). В июле  его повторяемость составляет соответственно 14% и 22%. В январе преобладают ветры юго-западного (26%) и северо-западного (22%) направлений (таблица 1).

Среднегодовая повторяемость направлений ветра (%) и скорость по направлениям по метеостанции Лев Толстой

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	Январь
	13
	17
	6
	2
	1
	26
	13
	22

	Июль
	11
	10
	4
	1
	7
	22
	14
	31

	Год
	9
	9
	9
	11
	15
	18
	18
	11

	Скорость по направлениям
	3,9
	3,3
	3,1
	3,8
	4,0
	3,9
	4,0
	3,8


Средняя из максимальных температур воздуха самого жаркого месяца (июль) равна +29ºС. Средняя из минимальных температур воздуха самого холодного месяца (январь) равна -16,0ºС.

Продолжительность зимнего периода около 140 дней, но даже в самом холодном месяце бывает несколько дней с оттепелью. Лето сухое и жаркое, возможны возвраты холодов и даже заморозки. Наиболее высокая когда-либо наблюдавшаяся температура может достигать в периоды засухи +38°С, наиболее низкая доходит до -39°С. Продолжительность безморозного периода равна 154 дням. Продолжительность сезона с температурой воды выше 17°С от 65 до 75 дней. Сумма положительных температур периода вегетации растений (выше 10°С) - 2579,1°. Продолжительность периода активной вегетации 149 дней. Средняя высота снежного покрова 40 см.

Средняя дата наступления заморозков - 28 сентября, прекращение – 4 мая. Глубина промерзания грунтов: средняя 0,75 м, наибольшая - 1,42-1,62м.

К неблагоприятным метеорологическим явлениям, наносящим значительный  ущерб сельскохозяйственному производству, относятся заморозки, засухи, суховеи, сильные ветры, ливни и град.

Опасные метеорологические явления, приводящие к ЧС, и главным образом на дорогах – метели, ливневые дожди, град, шквал, гололёд.

1.2.2.  Инженерно-геологические условия

Инженерно-геологические условия определяются рельефом и геоморфологией, геологическим строением, гидрогеологическими условиями, наличием инженерно- геологических процессов.

Элементы геоморфологии и рельеф
В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория расположена в пределах восточного склона Средне-Русской возвышенности, на водоразделе рек Дон и Воронеж, и представляет собой эрозионную равнину, расчлененную ручьями, оврагами и логами. Абсолютные отметки в пределах сельского поселения изменяются с общим понижением на юго-восток.

Геологическое строение

В геологическом строении территории участвуют как четвертичные, так и дочетвертичные образования. Самыми древними породами, выходящими на поверхность, являются породы девона, они распространены повсеместно, с ними связаны многочисленные месторождения карбонатного и строительного сырья. Выше залегают отложения юры, мела, палеогена, неогена (пески, песчаники, глины, мергели). Коренные отложения повсеместно, за исключением отдельных участков по долинам рек, перекрыты четвертичными отложениями. В неоген-четвертичных отложениях разведаны многочисленные месторождения легкоплавких глин и строительных песков.

Лев Толстовский муниципальный район приурочен к северо-восточной краевой части Воронежского кристаллического массива (Воронежская антеклиза), представляющего собой крупную положительную структуру эпипротерозойской Восточно-Европейской (Русской) платформы. Здесь выделяются два структурных комплекса: кристаллический фундамент протерозойского возраста и осадочный чехол, выполненный мощной толщей (до 700-800м) преимущественно девонских, меловых и четвертичных отложений.

Четвертичные отложения имеют повсеместное распространение и являются грунтами оснований фундаментов зданий и сооружений.

1.2.3.  Гидрологическая характеристика

В гидрогеологическом отношении рассматриваемая территория расположена в пределах центральной части юго-восточного крыла Московского артезианского бассейна. 

Подземные воды приурочены ко всем водонесущим разновидностям отложений.

Водоснабжение сельского поселения осуществляется за счет подземных вод фаменского горизонта верхнедевонских отложений (лебедяно-данковский водоносный горизонт), характеризующихся достаточно высокими дебитами и удовлетворительным качеством подземных вод.

Водоносные горизонты четвертичных отложений по своему характеру являются грунтовыми и верховодками. Они отличаются крайней невыдержанностью, что связано с изменчивостью литологии пород, как по глубине, так и по простиранию. Воды подвержены загрязнению, так как статический уровень этих вод располагается на глубине от 0,1 до 6-8 м от поверхности. Питание вод четвертичных отложений происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков и талых вод. Иногда источником питания служат воды коренных пород, реже поверхностные воды рек.

Нижнемеловые песчано-глинистые отложения характеризуются спорадидеским распространением и очень слабой обводненностью. Выдержанных водоносных  горизонтов в этих толщах нет.

Состав вод гидрокарбонатный, качество воды в основном отвечает основным требованиям санитарных норм для питьевой воды. Имеется небольшое превышение по нитратам (50-90 мг/дм3), железу (0,3- 1,0 мг/дм3) и жесткости (7-8 мг-экв/дм3 – средняя жесткость). Дебит артезианских скважин 10-20 м3 в час.

1.2.4. Растительность

Растительные ресурсы входят в ряд наиболее важных для человека природных ресурсов, так как широко используются для удовлетворения потребностей человека: материальных, хозяйственных и других. Растительные ресурсы представляют ту часть живой природы, которая испытывает самое разнообразное антропогенное воздействие, оказываемое человеком в результате его хозяйственной деятельности.  Леса представлены в основном широколиственными породами: дубы, березы, липы и клен. Все леса сельского поселения отнесены к защитным, как леса, имеющие важное значение для защиты окружающей среды в лесостепной зоне.

Также растут травы: костер, пырей, мятлик, лисохвост, а также много осок. На суходольных лугах и пастбищах растет пырей ползучий, мятлик луговой, клевер, тимофеевка, типчак и другие. На проектируемой территории лесной растительности не имеется.
1.3. Современная планировочная структура

Проектирование малоэтажной жилой застройки осуществляется на свободной территории, не имеющей ценных элементов природного ландшафта и ценных пород деревьев. 

Участок ориентирован с востока на запад.  Средняя ширина участка составляет – 571,6 м, максимальная длина 1108 м.
 Выделенный под застройку участок имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. Общий перепад высот составляет 5-8 м. Наиболее высокая часть,  с абсолютной отметкой 208,0 м, расположена ближе к его северо-западной границе. Понижение рельефа идет в северо-восточном направлении до отметки 196,67м  и юго-западном направлении до отметки 203,62 м.

1.4. Землепользование

Согласно законодательству, земли в Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на семь категорий. 

Земельный участок, выделенный под строительство жилого района, относится к категории земель населенных пунктов, но используется в настоящее время в сельскохозяйственных целях. Естественные водоемы отсутствуют. Территория не загрязнена бытовыми или промышленными отходами.

Общая площадь территории составляет -  87,8 га.  

Баланс проектируемой территории (существ.)

	№
	Наименование показателя
	Территория,

га
	%

	1
	Проектируемая территория, всего
	87,8
	100,0

	
	в том числе:
	
	

	2
	Зона жилой застройки и приусадебных участков, в том числе:
	-
	-

	
	- существующая индивидуальная застройка
	-
	-

	
	- проектируемая индивидуальная застройка
	-
	-

	
	- многоквартирная малоэтажная жилая застройка (резерв)
	-
	-

	3
	Общественно-деловая зона, в том числе
	-
	-

	
	- учреждений образования
	-
	-

	4
	Производственная зона
	-
	-

	5
	Коммунально-складская зона
	-
	-

	6
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	3,72
	4,24

	7
	Зона сельскохозяйственного использования, в том числе:
	84,08
	95,76

	
	- сельскохозяйственных предприятий
	-
	-

	8
	Зона рекреации, в том числе:
	-
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-
	

	9
	Зона специального назначения, в том числе:
	-
	

	
	- кладбища
	-
	

	10
	Иные территории
	
	


1.5. Санитарно-экологическое состояние территории

Общие положения

В основу разработки раздела положен ресурсный подход, определяющий экологический и градостроительный потенциал проектируемого района, ведущее место при этом занимают:

- природные особенности;

- санитарное состояние территории;

- зоны с особыми условиями использования.

1.5.1. Природные особенности

Территория характеризуется хорошими условиями проветривания, чему способствует благоприятная роза ветров (хорошая аэрация ветрами всех направлений) и существующий рельеф.

Физико-геологические явления могут проявиться в виде  возможных  эрозионных процессов.
1.5.2. Санитарное состояние территории

Природные особенности и санитарное состояние компонентов окружающей среды тесно взаимосвязаны с собой. Учет или недооценка природных факторов при градостроительном освоении может способствовать улучшению или ухудшению состояния окружающей среды.    

Отсутствие крупных предприятий вблизи и на территории проектируемого участка благоприятно сказывается на санитарном состоянии территории. 

1.5.3. Зоны с особыми условиями использования

Планировочные ограничения при застройке территории обусловлены границами участка, выделенного под застройку и существующими инженерными сетями, расположенными на данной территории.

          В границах  проектируемой территории имеются зоны с особыми условиями использования:

- охранные зоны от  ЛЭП 10 кВт (по 10 метров в обе стороны соответственно);

- охранные зоны от  ВОЛС (по 0,6м)

- охранные зона от  метеостанции (полигона) -100метров.

1.6. Объекты культурного наследия и ООПТ

Регулирование градостроительной деятельности в части охраны культурного наследия осуществляется в соответствии с Законом Российской Федерации «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации» №73-ФЗ от 25 июня 2002 г.              

Объектов культурного наследия на проектируемой территории не выявлено. 

Требуется проведение историко-культурной экспертизы в отношении земельных участков, подлежащих освоению, в том числе на проектируемой территории.

Особо охраняемые природные территории (ООПТ) - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.


Особо охраняемых природных территорий вблизи и на проектируемой территории не имеется.
1.7. Выводы по современному состоянию

Климатические условия проектируемого жилого района благоприятны для строительства и в соответствии с районированием территории для целей строительства территория относится к району II В.

Общая ландшафтная характеристика  благоприятна и при  развитии транспортно-инженерной инфраструктуры и  комплексной застройки и благоустройства пригодна для рассмотрения района в перспективе   как жилой территории.

2. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ

2.1. Параметры и характеристики планируемого развития территории

Целью разработки проекта планировки является расширение жилой застройки поселка городского типа Лев Толстой: за счет свободной дополнительной территории, формирование на проектируемой территории благоприятной среды обитания, включающей в себя все необходимые элементы для комфортного проживания, а также осуществления социальной и коммерческой деятельности, направленной на повышение качества жизни жителей, в том числе  и на проектируемой территории.

Основные принципы планировки можно изложить следующим образом:

- приоритетность природно-экологического подхода в решении планировочных задач;

- обеспечение для всех категорий жителей социальных гарантий в области экологической безопасности территории, доступности жилища и мест приложения труда, объектов обслуживания, иных социально значимых объектов, а также объектов транспортного обслуживания, средств  связи и информации;

- обеспечение интересов жителей  в развитии района их проживания с учетом градостроительных, социальных и исторических особенностей;

- обеспечение сбалансированности объемов жилищного, общественно-делового, производственного строительства и объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктур.

Согласно технического задания на проектирование, проектируемая территория предназначается для индивидуальной жилой застройки,  площадь земельного участка - 87,8 га. На перспективу развития поселка, в восточной части участка предусмотрен резерв под малоэтажную многоквартирную жилую застройку в 2-4 этажа.    Также проектом предусмотрено размещение общественно-социальных объектов, рассчитанных по социальным нормативам.

Градостроительные регламенты

В соответствии с Правилами землепользования и застройки п. Лев Толстой, проектируемый участок расположен в следующих территориальных зонах:

1. Жилые зоны

Ж-1
зона малоэтажных  многоквартирных  жилых домов в 2-4 этажа

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж-1 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 

Основные виды разрешенного использования:

· многоквартирные жилые дома 2-4 эт.

· блокированные жилые дома 2-3 эт.

· встроенно-пристроенные объекты обслуживания

· детские дошкольные учреждения

· школы общеобразовательные (начальные и средние)

· общежития

· амбулаторно-поликлинические учреждения, кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины

· аптеки

· отделения, участковые пункты милиции

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

· аллеи, скверы

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· учреждения социальной защиты

· пункты оказания первой медицинской помощи

· физкультурно-оздоровительные сооружения

· учреждения культуры и искусства локального и районного значения

· магазины торговой площадью до 200 м2
· объекты бытового обслуживания (ателье, парикмахерские и т.п.)

· предприятия общественного питания

· гаражи индивидуальных легковых автомобилей (на территориях блокированных жилых домов)

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (сезонного характера), по расчету строительных норм и правил.

Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-9 эт.

· отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 2-3 эт. с придомовым участком от 0,06 до 0,09 га 

· блокированные жилые дома на одну семью в 2-3 эт. с придомовым участком до 0,03 га

· офисы, конторы организаций

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня

· учреждения среднего и специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских

· временные сооружения мелкорозничной торговли

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· культовые сооружения

· специальные жилые дома для престарелых

· гостиницы

· гаражи боксового типа (временные)

· гаражи боксового типа для инвалидов

· площадки для выгула собак

Параметры:

1. Высота зданий:

для жилых зданий количество этажей 2-4; высота от уровня земли не более 16 м, как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

2. Предприятия обслуживания, разрешенные  по праву застройки, размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

3. Плотность застройки территории: при уплотнении существующей застройки – не менее 3500 м2/га.

Ж-3  зона малоэтажной жилой застройки с земельными участками 

Зона Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:
· жилые дома коттеджного типа

· отдельно стоящие жилые дома усадебного типа на одну семью

· магазины торговой площадью до 40 м2 

· детские площадки, площадки для отдыха и спортивных игр

· аллеи, скверы

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· блокированные односемейные дома с участками.
· детские дошкольные учреждения

· школы общеобразовательные начальные и средние

· аптеки

· пункты оказания первой медицинской помощи

· отделения, участковые пункты милиции

· встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 транспортное средство на земельный участок, а для жилых домов коттеджного типа  - на 2 транспортных средства на 1 земельный участок

· сады, огороды

· устройства для содержания мелкого домашнего скота

· для жилых домов коттеджного типа  бани, сауны при условии канализования стоков

· сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей, хозяйственные постройки (для коттеджей)

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)

Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные жилые дома 2-4 эт.

· специальные жилые дома для престарелых

· небольшие гостиницы

· амбулаторно-поликлинические учреждения

· физкультурно-оздоровительные сооружения (бассейны, спортивные залы)

· учреждения культуры и искусства 

· объекты бытового обслуживания (ателье, парикмахерские и т.п.)

· предприятия общественного питания

· культовые объекты

· офисы, конторы организаций

· учреждения социальной защиты

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· площадки для выгула собак

Параметры:

1. Минимальная площадь участка:

для блокированных жилых домов на одну семью: 0,06 га (включая площадь застройки), 0,03 га (без застройки)

для жилых домов коттеджного типа 0,08 га (включая площадь застройки)

Площадь участка минимальная 0,06 га, максимальная 0,1 га. За участок свыше    0,1га вводиться коэффициент, повышающий ставку земельного налога.

2. Расстояние между фронтальной границей  участка и жилым строением коттеджного типа – до 6м.

3. Минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями:

3.1. от границ соседнего участка до:

основного строения – 3м;

хозяйственных и прочих строений – 1м; 

открытой стоянки – 1м;

отдельно стоящего гаража – 1м.

3.2. от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89* (прил. 1); Санитарным правилам содержания населенных мест (№469080).

4.  Плотность застройки территории: не менее 800 м2/га.

Примечания: 1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

Ж-4 зона развития жилой застройки

Зона Ж–4 выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются в порядке статьи 22 настоящих Правил.

2.  Общественно-деловые зоны

Ц-1
зона центра населенного пункта

Основные виды разрешенного использования:

· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации поселкового значения

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· офисы, конторы организаций
· кредитно-финансовые учреждения
· судебные и юридические органы
· многофункциональные деловые и обслуживающие здания
· предприятия бытового обслуживания

· рынки

· пожарные части

· многофункциональные общественно-жилые здания (административные, обслуживающие и деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями)

· проектные и научно-исследовательские и  изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны

· учреждения социальной защиты, не требующие выделения обособленного участка

· амбулаторно-поликлинические учреждения 

· многопрофильные учреждения дополнительного образования, требующие выделения обособленного участка

· учреждения среднего специального и  профессионального образования с учебно-лабораторными и учебно-производственными корпусами и мастерскими

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей (гостевые, открытые)

· отдельно стоящие РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты 

· гостиницы

· информационные туристические центры

· учреждения культуры и искусства 

· музеи, выставочные залы, галереи

· конфессиональные объекты

· торговые комплексы

· торгово-выставочные комплексы

· магазины

· временные объекты для обслуживания фестивалей, праздников

· аптеки

· пункты оказания первой медицинской помощи

· рестораны, кафе, бары

· спортивно-оздоровительные комплексы

· объекты бытового обслуживания

· центральные предприятия связи

· отделения, участковые пункты милиции

· автостоянки для временного хранения туристических объектов, индивидуальных легковых автомобилей

Условно разрешенные виды использования:
· залы аттракционов 

· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· многоквартирные жилые дома

· жилые дома со встроенно-пристроенными обслуживающими объектами

· временные торговые объекты

· общественные туалеты

3. Зоны производственные, транспортной и инженерной инфраструктуры

П-8   озеленения санитарно-защитных зон

Основные виды разрешенного использования:

· зеленые насаждения

· объекты бытового обслуживания

· сооружения для хранения транспортных средств

· предприятия автосервиса
Условно разрешенные виды использования:
· офисы и представительства

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения

· многофункциональные деловые и обслуживающие здания

· изыскательские организации

· культовые объекты

· пункты оказания первой медицинской помощи

· предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли

· рынки промышленных товаров

· магазины

· временные торговые комплексы

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· отдельно-стоящие РОВД, отделы ГИБДД, отделения, участковые пункты милиции.
Т-2 
сооружений и коммуникаций общественного и индивидуального транспорта
Основные виды разрешенного использования:

· устройство улиц, прокладка инженерных коммуникаций

· гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей

· станции технического обслуживания

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· магазины

· предприятия общественного питания

Условно разрешенные виды использования:
· временные торговые объекты

· АЗС

И-1 
зона инженерно-коммунальных сооружений

Зона И-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков под инженерно-коммунальные сооружения: источников водоснабжения, площадок водопроводных сооружений, участков очистных сооружений, площадок сооружений энергообеспечения. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией инженерно-коммунальных сооружений и объектов по согласованию Центра Госсанэпиднадзора по Липецкой области.

Основные виды разрешенного использования:

· водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· насосные станции;

· станция аэрации;

· канализационные очистные сооружения

· сооружения энергообеспечения

· прокладка инженерных коммуникаций

Виды запрещенного использования:

·  проведение авиационно-химических работ;

·  применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и   сорняками;

·  размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

·  складирование навоза и мусора;

·  заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

·  размещение стоянок транспортных средств;

·  проведение рубок  лесных насаждений.

Условно разрешенные виды использования:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов

· землеройные и другие работы.

4.  Зоны специального назначения

С-3   зона размещения метеостанции 

Зона С–3 выделена для обеспечения правовых условий использования участков под размещение метеостанции. Разрешается размещение зданий,  сооружений и коммуникаций в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований.
Основные виды разрешенного использования:
· метеостанции;

· аэрологические станции;

· объекты метеонаблюдения;

· прокладка инженерных коммуникаций

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Условно разрешенные виды использования:
· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы.

2.2. Архитектурно-планировочная организация и функциональное зонирование территории

Архитектурно-планировочная организация территории жилого района выполнена на основе комплексного анализа социально-экономических условий, градостроительной ситуации, сложившегося функционального зонирования населенного пункта, природных условий. 

В проекте даны основные предложения по планировочной организации новых площадок строительства, размещению объектов социально-бытового обслуживания, спортивных сооружений  и комплексу мероприятий по развитию инженерной и транспортной инфраструктуры.

Основной идеей проекта планировки и проекта межевания является разработка комплекса взаимосвязанных мероприятий, направленных как на улучшение архитектурного облика, четкого функционального зонирования территорий и повышение уровня благоустройства населенного пункта, так и улучшения качества жизни жителей.

Все это связано с решением ряда архитектурно-планировочных задач, основными из которых являются:

- более полное и рациональное использование проектируемой территории;

- планирование сети улиц и проездов с обеспечением  удобных  внешних транспортных связей с прилегающими территориями;

- создание  подцентров культурно-бытового обслуживания;

- развитие спортивного, рекреационно-оздоровительного комплекса.

Создание объемно-планировочной структуры данного участка осуществляется с помощью размещения новых жилых кварталов, вмещающих в себя культурно-бытовое обслуживание в различных частях проектируемого участка.

Данное благоустройство формируются объектами, предлагающими свои услуги жителям (торговля, общественное питание, бытовое обслуживание).

Объекты повседневного обслуживания представлены небольшими предприятиями торговли и бытового обслуживания населения, равномерно распределенными по проектируемой территории, с учетом численности обслуживаемого населения, близости других объектов обслуживания, и организацией транспортных связей, дорог и пешеходных путей. На разрабатываемой территории, согласно расчету, запроектированы: аптека, спортзал, два магазина продовольственных и непродовольственных товаров, два предприятия общественного питания и отделение сбербанка. Все объекты расположены в необходимой доступности для жителей всего проектируемого участка. Проектом предлагается строительство спортивного зала, предприятий торговли и бытового обслуживания.

Практически вся территория застраивается усадебными малоэтажными домами в расчете на одну семью. В качестве основной планировочной единицы жилой застройки принят квартал, площадь которого в среднем составляет 3 га. Территория квартала разделяется на две,  приблизительно равные, части, поделенные на участки площадью в среднем 12,0 соток, согласно заданию на проектирование. В каждом квартале, в среднем, 16-22 участков, на которых расположены жилые дома усадебного типа. Один небольшой квартал предусмотрен для размещения социальных 4-х четырехкварирных жилых домов в районе существующей метеостанции для детей – сирот. 

Улично-дорожная сеть запроектирована как единая система путей и сообщений с учетом внутренних и внешних связей.

Так как проектом предлагается развитие территории индивидуальной  застройкой, отдельных территорий для размещения гаражей для хранения личного транспорта не предусматривается.

Размещение гаражей для служебного и специального автотранспорта возможно на территориях соответствующих учреждений и организаций.

2.3. Численность населения

Территория проектируемого жилого района обладает потенциальными возможностями для своего развития:

- наличие инженерной и транспортной инфраструктур;

- наличие территории, свободной от застройки;

- благоприятное состояние окружающей среды.

Имеющиеся предпосылки определяют приоритетное направление развития данной территории как жилой зоны, высоко комфортной для постоянного проживания.

Настоящим проектом,  расчетная численность населения принята, с учетом коэффициента состава семьи  равного -  3 – 5   чел.  Численность населения составит  – 1500 чел. Эта же численность принята проектом для определения расчета емкости объектов соцкультбыта. 

2.4. Объемы жилищного строительства

Планировочная структура участка сформирована в виде квартальной застройки, являющейся оптимальной для сельских поселений.  Проектом планировки предлагается размещение и выделение 350 земельных участков для строительства коттеджей, 4-х участков для четырехквартирных жилых домов (16 квартир, общая площадь одной квартиры – 30 кв.м.). Застройку предполагается осуществлять в основном одноквартирными 1-2 этажными жилыми домами (расчетная общая площадь одного дома принята проектом - 150 м2) с приусадебным участком, для возможности ведения личного подсобного хозяйства. Площадь приусадебных участков – в среднем 0,12 га. Также на территории запроектировано 4 четырехквартирных жилых дома, запланированные для  детей сирот, и в восточной части предусмотрен резерв для строительства двух-четырех этажной многоквартирной застройки. Кварталы сблокированных земельных участков разделены улицами местного значения.

Ожидаемый ввод жилья составит около 52,500 тыс. кв.м. (при общей площади одного дома 150 кв.м)  индивидуальных домов и 0,48 тыс. кв.м.( при общей площади одной квартиры 30 кв.м) четырехквартирных жилых домов.  Итого общая площадь жилья –52,98 тыс. кв.м.
Средняя жилищная обеспеченность - 35,3 м2/чел.;
Площадь территории усадебной застройки в красных линиях составит – 42,64 га; 

Количество участков:

· для строительства коттеджей – 350; 

· для четырехквартирных жилых домов – 4;
Площадь одного земельного участка — 0,12 га;


Плотность населения малоэтажной застройки – 35,2 чел/га.

Расчет территории жилищного строительства

	№№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измер.
	Кол-во

	1.
	Новое строительство
	тыс.м2
	52,98

 (354 дом.)

	2.
	Население в новой усадебной застройке  (при составе семьи 3 – 5 чел.)
	чел.
	1500



	3.
	Средняя плотность застройки
	чел/га
	35,2

	4.
	Территория нового строительства – всего:

в том числе (усадебной) жилой застройки
	га

га
	87,8

42,64

	5.
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	35,3


В жилой застройке усадебного типа предусматриваются площадки для мусорных контейнеров.

2.5. Организация культурно-бытового обслуживания

Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной политики – обеспечение комфортности проживания.

Улучшение и развитие системы социально-культурного обслуживания населения, создание полноценных условий труда, быта и отдыха жителей относится к приоритетным направлениям.

Проектом предлагается:

- вблизи жилья – представление социально-гарантированных услуг повседневного спроса,       формирование объектов  обслуживания местного уровня,  расположенных в зоне жилой застройки;

- в системе района – представление услуг эпизодического спроса,  формирование общественно-деловой зоны.

Прогнозируемые объемы гарантированных услуг в объектах социальной инфраструктуры (здравоохранение, физическая культура и спорт, культура) рассчитаны по «Социальным нормативам и нормам», одобренным распоряжением Правительства РФ от 3.07.1996 г. № 1063 р с изменениями от 14 июля 2001 года, а также в свою очередь, ориентированы на обеспечение рабочими местами местное население.

Ориентировочный (контрольный) расчет потребности остальных объектов обслуживания произведен по нормам СНиП 2.07.01-89.

Учреждения культурно-бытового обслуживания рассчитываются на население 1500 человек по номенклатуре учреждений местного обслуживания в соответствии с проектом планировки. Результаты расчета представлены в таблице.

         Расчёт учреждений культурно-бытового обслуживания

	№ п/п
	Наименование учреждения
	Един. измер.
	Норма на 

1000 

жителей
	Требуется

по норме
	Существует, сохраняется
	Запроекти-ровано
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	                                                          Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные

учреждения
	мест
	50
	75
	-
	-
	СНиП 2.07.01-89

	2
	Общеобразователь-ные школы
	мест
	100
	150
	-
	-
	СНиП 2.07.01-89

	3
	Внешкольные

учреждения:
	
	
	
	
	
	

	
	дом детского творчества
	мест
	4,6 % от числа школьников
	7
	
	-


	СНиП 2.07.01-89

	
	станция юных натуралистов
	мест
	0,4 % от числа школьников
	1
	
	
	СНиП 2.07.01-89

	
	детская школа искусств
	мест
	12 % от числа школьников 

1-8 классов
	14
	
	-
	Социальные нормативы и нормы

	Учреждения здравоохранения

	4
	Стационары всех типов
	коек
	13,47
	20
	-
	-
	Социальные нормативы и нормы

	5
	Поликлиники
	пос./см
	18,15
	27
	-
	-
	Социальные нормативы и нормы

	6
	Станция скорой медицинской помощи
	авт.
	1 на 10 тыс. жит.
	1
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	7
	ФАП
	объект
	
	
	
	-
	

	8
	Аптека
	объект
	на 6,2 тыс. чел.
	1
	-
	1
	СНиП 2.07.01-89

	9
	Раздаточный пункт молочной кухни
	0,3 м² общ. пл.
	 на 1 реб. до 1 года
	-
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	Физкультурно-спортивные сооружения

	10
	Спортивные залы
	м²
	350
	525
	
	550
	Социальные нормативы и нормы

	11
	Плавательные бассейны
	м² зеркала воды
	75
	112,5
	
	-
	Социальные нормативы и нормы

	12
	Плоскостные сооружения
	т. м²
	1,95
	2,9
	
	-
	Социальные нормативы и нормы

	Учреждения культуры и искусства

	13
	Клуб*
	мест
	100
	150
	
	-
	Социальные нормативы и нормы

	14
	Библиотека*
	объект
	1 на 3-5 тыс. чел.
	-
	
	-

-
	Социальные

нормативы и нормы

	
	
	тыс.ед.
	5-6
	-
	
	
	

	15
	Музей
	объект
	1 на 20 тыс. чел.
	-
	
	-
	Социальные нормативы и нормы

	Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания

	16
	Магазины продовольственных товаров
	м² торг. пл.
	100
	150
	
	150

300
	СНиП 2.07.01-89

	17
	Магазины непродовольственных товаров
	м² торг. пл.
	200
	300
	
	
	СНиП 2.07.01-89

	18
	Рынок*
	м²
	24
	37
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	19
	Предприятия общественного питания
	мест
	40
	60
	
	65
	СНиП 2.07.01-89

	20
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. 

мест
	7
	11
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	Предприятия коммунального обслуживания

	21
	Гостиница
	мест
	6
	9
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	22
	Бани
	мест
	7
	11
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	23
	Прачечная
	кг/см
	60
	93
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	24
	Химчистка*
	кг/см
	3,5
	5,4
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	25
	Пожарное депо**
	автом.
	2
	
	
	-
	СНиП 2.07.01-89

	26
	Отделение 

сбербанка
	1 место
	на 1-2 тыс. чел.
	1
	
	1
	СНиП 2.07.01-89

	26
	Отделение 

связи
	1 место
	
	-
	
	-
	СНиП 2.07.01-89


Анализ необходимых объектов культурно-бытового обслуживания в сопоставлении с расчетными потребностями позволяет сделать ряд предложений по формированию социальной инфраструктуры и ее планировочному размещению:

• Общественный центр проектируемого района включает предприятия торговли, и общественного питания, аптеку.

• Спортивная зона: спортзал и спортплощадки на территории.

• Центры местного обслуживания:

· продовольственные магазины;

· отделение сбербанка и другие объекты соцкультбыта  на территории жилищного строительства.

Показатели по некоторым объектам обслуживания достаточно малы и не дают возможности создания полноценных объектов, кроме того такие объекты расположены или предусматриваются в непосредственной близости от проектируемой территории.

Так рядом с границей проектируемой территории находятся: школа МБОУ СОШ им. Л. Толстого на 960 учащихся и детский сад МБДОУ «Теремок», размещение учреждений данной направленности, на проектируемом участке, не требуется.

Сведения  о  видах,  назначении  и  наименованиях  планируемых  для  размещения объектов  местного  значения,  их  основные  характеристики,  их  местоположение (для  объектов  местного  значения,  не  являющихся  линейными  объектами, указываются функциональные зоны),  а  также  характеристики  зон  с  особыми  условиями  использования территорий  в  случае,  если  установление  таких  зон  требуется  в  связи  с  размещением  данных объектов,  приведены  в  таблице.

Перечень объектов обслуживания, предлагаемых  на проектируемой территории:

	№№
n/n
	Наименование учреждений
	Ед. изм.
	Расчетн. емкость
	Строит. Объем,

тыс. м3

	
	
	
	
	

	1
	Аптека
	объект
	1
	1,7

	2
	Спортзал
	м²
	550
	5,5

	3
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	м² торг. пл.
	150
	1,5

	4
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров
	м² торг. пл.
	315
	3,2

	5
	Предприятия общественного питания
	мест
	20
	0,44

	6
	Предприятия общественного питания
	мест
	45
	1,0

	7
	Отделение сбербанка
	объект
	1
	0,3


Строительство учреждений обслуживания предполагается, в основном, по индивидуальным проектам. В рамках настоящей работы они обозначаются условными габаритами. Параметры их застройки должны уточняться на последующих стадиях проектирования.

2.6 Развитие системы зеленых насаждений

Существующее положение

           Зеленые насаждения на проектируемой территории отсутствуют.

Проектное предложение

Формирование системы зеленых насаждений предлагается проводить с учетом природных особенностей территории, рельефа, почвенного покрова и принятого архитектурно-планировочного  решения плана планировки территории.

Формирование единой системы зеленых насаждений включает следующие направления:

- организация системы зеленых насаждений на вновь проектируемых территориях: озеленение улиц.

Предусматривается организация следующих озелененных участков:

1. Создание озелененных территорий в районе проектируемых спортзала и спортивных площадок;

2. Создание озелененных территорий в районе проектируемых аптеки и отделения сбербанка;

3. Создание озеленения территории в районе проектируемых магазинов продовольственных и непродовольственных товаров, а также предприятий общественного питания. Все отдельные элементы формируемой системы зеленых насаждений связаны между собой озелененными улицами и дорогами. Озеленению подлежат улицы, проезды, на которых могут высаживаться деревья и кустарники.

В проекте озеленения применяются стандартные быстрорастущие саженцы деревьев в возрасте 2-3 года. Кустарники высаживаются как в групповой, так и в рядовой посадке.

При посадке деревьев и кустарников добавляется 25-50% растительного грунта.

Травяной газон состоит из 3-х компонентов:

- овсянка луговая — 40%

- райграс пастбищный — 30%

- мятник луговой — 30%.

расход семян 4 г на 1 м2.

Для деревьев с комом 0,8 х 0,8 х 0,5 м предусматриваются ямы, размером 1,7 х 1,7 х 0,8 м. Для деревьев-саженцев и свободно растущей группы кустарников предусматриваются ямы, размером 0,7 м, высотой 0,5 м.

Климатические и почвенные условия позволяют применять в озеленении достаточно широкий ассортимент древесно-кустарниковых пород, характерных для европейской части России.

2.7 Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

Современное состояние

Улично-дорожная сеть на проектируемой территории в настоящее время отсутствует, за исключением асфальтированной автодороги на п. Красный, проходящей по центру проектируемой территории, и грунтовых проездов  которые связывают проектируемую территорию с  существующей школой и жилой застройкой, расположенных  в юго-восточной и в юго-западной части поселка. 

Проектное решение

В проекте планировки уличная сеть решена как единая транспортная система, обеспечивающая внутрирайонные и внешние связи на всех этапах последовательного преобразования планировочной структуры жилого района.

Развитие улично-дорожной сети предлагается осуществить с учетом  сложившихся:

- основных транспортных направлений;

- трасс  существующих инженерных сетей (ЛЭП, газопровода, ВОЛС);

-  рельефа местности для обеспечения нормального водоотвода с проектируемой территории.             

Для основных улиц определена ширина в красных линиях 30 метров. Для жилых улиц и проездов местного значения – ширина в красных линиях 24м.

Хозяйственные проезды, скотопрогоны внутри кварталов жилой застройки не предусматриваются. 

На всем протяжении жилых улиц принято нормативное расстояние  от красной линии улицы до линии регулирования застройки:
- для жилых домов – 5,0 м

- для административных зданий, предприятий торговли и общественного питания – 5,0-10,0 м  

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований, линий регулирования застройки.

Так как проектом предлагается развитие территории индивидуальной  застройкой, отдельных территорий для размещения гаражей для хранения личного транспорта не предусматривается.

В районах индивидуальной усадебной застройки хранение и парковка легковых автомобилей предусматривается на приусадебных участках, для чего запроектированы въезды на территорию приусадебных участков. 

В границах проектируемого участка предлагается разделение транспортных и пешеходных потоков, путем устройства пешеходных тротуаров вдоль основных улиц и вдоль жилых. Для маломобильных групп населения организованы съезды с тротуаров  с продольным уклоном до 10%, на протяжении не более 10.0 метров и поперечным уклоном в пределах 1-2%. Высота бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0.04 метра. Для покрытия пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяются насыпные и крупно-структурные материалы, препятствующие передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из бетонных плиток ровное, толщина швов между ними не превышает 1,5 сантиметров.

Для беспрепятственного доступа МГН во все проектируемые здания  должны быть организованы пандусы.

Предлагаемые проектом поперечные профили улиц приведены на схеме организации улично-дорожной сети.

Улично – дорожная сеть 

 (проектируемая)

	Наименование
	Категория
	Протяженность (км)

	Автодорога, связывающая п. Лев Толстой с п. Красный
	Главная улица
	0,57

	Улица, идущая с юго-востока на северо-запад
	Основная улица
	0,036

	Улица, идущая с запада на восток 
	Основная улица
	2,0

	Улица, идущая с северо-востока на юго-восток
	Основная улица
	0,27

	Улица, связывающая главную улицу с КНС
	Основная улица
	0,53

	Улица, идущая с юга на север (параллельно главной улице)
	Основная улица
	0,26

	Жилые улицы и улицы местного значения
	всего
	4,81

	Итого:
	8,476

	Наименование
	Площадь асфальтового покрытия (кв. км)

	Главная улица
	0,00513

	Основные улицы
	0,0217

	Жилые улицы и улицы местного значения
	0,03

	Итого:
	0,327


2.8. Инженерная инфраструктура

2.8.1. Водоснабжение и  водоотведение

Водоснабжение.

Сведения о существующих и проектируемых источниках водоснабжения.

Водоснабжение п. Лев Толстой предусмотрено от существующего водозабора  и существующих скважин, объединённых с сетями водопровода. Вода подается в общественные, жилые здания, на предприятия и к уличным водоразборным колонкам. 

Для питьевых целей используются подземные воды фаменского горизонта верхнедевонских отложений (Лебедяно-Данковский водоносный горизонт), характеризующихся достаточно высокими дебитами и удовлетворительным качеством подземных вод. Водоносные горизонты четвертичных отложений по своему характеру являются грунтовыми и верховодками. Они отличаются крайней невыдержанностью. Имеется небольшое превышение по нитратам (50-90 мг/дм3), железу (0,3- 1,0 мг/дм3) и жесткости (7-8 мг-экв/дм3 – средняя жесткость). Дебит артезианских скважин 10-20 м3 в час.

Водоснабжение проектируемого участка жилой застройки 88га в северной части п. Лев Толстой предусматривается от собственного водозабора. Производительность водозабора составляет 414 м3/сут.

Максимальный расчётный расход воды  для проектируемого участка составляет 602 м3/сут.

Сведения о зонах охраны источников питьевого водоснабжения.

Зоны санитарной охраны (ЗСО) объектов хоз-питьевого водоснабжения (скважин) назначаются в соответствии с действующими нормативами (СанПиН 2.1.4.1110-00) с целью:

- обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности хоз-питьевого водоснабжения сел;

- предупреждения загрязнения источника водоснабжения и изменения количественного состава воды в источнике.

 ЗСО организуется в составе 3-х поясов:

- 1 пояс строгого режима включает территорию расположения водозабора, в пределах которой запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к водозабору; 

- 2, 3 пояса (режимов ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. В пределах 2, 3 поясов ЗСО  градостроительная деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, благоустройства территории, организации поверхностного стока и т.д. 

Граница первого пояса санитарной охраны устанавливается на расстоянии 50 м от водозабора (СНиП 2.04.02-84*). 

Всякая хозяйственная деятельность на территориях зон санитарной защиты водозабора контролируется местными органами санитарного надзора. Обнаруженные источники химического или бактериологического загрязнения должны быть немедленно ликвидированы. 

Границы зон санитарной охраны 2 и 3 поясов уточняются с учетом гидрогеологических расчетов специализированными службами гидрогеологии.

Водозаборные сооружения промпредприятий должны иметь устройства, не допускающие загрязнения водоносного пласта. 

        Описание и характеристика системы водоснабжения и её параметров

Участок жилой застройки  88га проектируется со следующими видами инженерного оборудования: водоснабжением, газоснабжением.

Водоснабжение проектируемого участка жилой застройки предусматривается от собственного водозабора с тремя артезианскими скважинами (две-рабочих, одна-резервная). Над каждой скважиной сооружается павильон для размещения арматуры, приборов управления и контроля.

По водоводу диаметром 100 мм из чугунных труб вода подаётся в два резервуара чистой воды объёмом 200 м3 каждый, расположенных на площадке водозаборного узла.

Общий объём резервуаров чистой воды включает в себя в соответствии с СП 8.13130.2009, СП 31.13130.2012 (СНиП 2.04.02-84):

-регулирующий объём воды,

-противопожарный объём воды из условия обеспечения наружного пожаротушения из пожарных гидрантов в течение 3 часов,

-максимальный часовой расход воды на весь период пожаротушения.

Резервуары относятся к сооружениям II класса ответственности с ненормируемой степенью огнестойкости. Резервуары представляют собой сборно-монолитные водонепроницаемые железобетонные ёмкости, частично заглублённые в грунт с обсыпкой грунтом, обеспечивающим теплоизоляцию. Максимальный срок восстановления противопожарного запаса 24 часа.

Для впуска и выпуска воздуха при изменении уровня воды, а также обмена воздуха в резервуарах предусмотрены специальные устройства (фильтры-поглотители).

На площадке водозабора размещается насосная станция 2-го подъёма и хлораторная. Обеззараживание производится гипохлоритом натрия. Контакт хлора с водой производится в резервуарах чистой воды.

От насосной станции 2-го подъема по двум водопроводам даметром 100 вода подается потребителям. Расчетный расход составляет 602 м3/сут или 49 м3/час. Размеры помещения насосной станции определяются, исходя из габаритов оборудования, минимальных размеров проходов. Монтаж и демонтаж насосов, арматуры, трубопроводов выполняется подъемно-транспортными механизмами, принятыми исходя из максимального веса оборудования и арматуры в собранном виде. В насосной станции устанавливаются насосы с частотно-регулируемым приводом. Категория надёжности действия насосной станции 2-го подъёма-I. Трубы в насосной станции приняты стальные на сварке. Для присоединения арматуры и насосов принимаются фланцевые соединения. 

Водоводы проектируются в 2 нитки из чугунных напорных труб диаметром 100, глубиной заложения Н3 = 2,0 м.

Категория надежности подачи воды системой водоснабжения - I.

Внутриплощадочные кольцевые сети водопровода диаметром 100 распределяют воду непосредственно потребителям.

Сети запроектированы из чугунных напорных труб и прокладываются на глубине 2.0 м.

Запорная арматура устанавливается в проектируемых колодцах.

Установка поливочных кранов предусмотрена в зависимости от степени благоустройства, наличия зелёных насаждений и других местных условий на внутренних сетях зданий. Поливочные краны выведены наружу.

Расход воды на наружное пожаротушение из пожарных гидрантов, устанавливаемых в колодцах на сети, с расходом Qп.н. = 10 л/с (количество пожаров - 1) подается из внутриплощадочных кольцевых сетей.

Нормы расхода воды на пожаротушение приняты согласно СП 8.13130.2009 (СНиП 2.04.02-84) в зависимости от степени огнестойкости, категории по пожарной опасности и объемов зданий.

Для каждого здания выполняется отдельный ввод с установкой водомерного узла учёта воды в техническом помещении.

Снабжение горячей водой жилых зданий, встроено-пристроенных предприятий соцкультбыта предусматривается от газовых водонагревателей, установленных в зданиях.

Снабжение горячей водой предприятия соцкультбыта (спортзал) предусматривается от котельной.

Сведения о расчётном расходе воды и напоре в сети водоснабжения.

Население проектируемого участка жилой застройки составляет 1500 человек. 

Нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84). Расчет произведен с введением коэффициентов на неучтенные расходы. Расходы даны с учетом расхода воды на соцкультбыт

Расход холодной воды составляет     497  м3/сут.

В часы минимального водопотребления возможно использование воды на полив:

Расход воды на полив составляет  105 м3/сут.

Расчётный расход воды составляет 602 м3/сут

Минимальный свободный напор в сети водопровода составляет 22 м. 

Водоотведение 

Сведения о расчётном расходе в сети водоотведения

Нормы расхода воды на водопотребление приняты согласно СП 31.13330-2012 (СНиП 2.04.02-84)

Расход воды на водоотведение составляет     497  м3/сут.

Сведения о проектируемых системах канализации.

Отвод стоков хозяйственно-бытовой канализации от проектируемого участка площадью 88 га п. Лев Толстой предусматривается самотёком в существующую  канализационную насосную станцию (с возможностью её реконструкции) и далее перекачиваются на существующие очистные сооружения п. Лев Толстой.

Описание системы прокладки канализационных трубопроводов

Сточные воды от зданий соцкультбыта, жилых домов собираются внутриплощадочной самотечной канализационной сетью из чугунных труб диаметром 150÷200 мм в приемный резервуар канализационной насосной станции, откуда перекачиваются на существующие очистные сооружения п. Лев Толстой. 

Диаметры, уклоны, наполнения, а также глубина заложения канализационной сети назначены в соответствии с расчетными расходами, рельефом местности и отметками канализационных выпусков из зданий.

Смотровые колодцы устанавливаются на канализационной сети в местах выпусков, поворотах сети, в местах изменения уклонов и диаметров, на прямых участках на нормативных расстояниях.

2.8.2.  Электроснабжение

Проект планировки, совмещенный с проектом межевания территории в п. Лев Толстой (ориентировочной площадью 88 га) Липецкой области выполнен на основании задания на проектирование, заданий смежных разделов проекта и в соответствии с требованиями нормативных документов.

Общее количество жилых зданий составляет: коттеджей – 350 шт; 4-х квартирных жилых домов-4шт.

 Все жилые здания запроектированы с плитами на природном газе.

Общая нагрузка на электроснабжение составляет 1,126МВт.

Расчет нагрузки выполнен в соответствии с РД34.20.185-94.

Полученная нагрузка учитывает:

- нагрузку жилых зданий – 774кВт;

- нагрузку наружного освещения – 67,5кВт;

- нагрузку общественных зданий -208,7кВт;

- нагрузку инженерной инфраструктуры (насосные, котельные) – 75,8кВт.


Для электроснабжения потребителей территории поселка предусмотрено строительство двух двухтрансформаторных  подстанций с трансформаторами мощностью 250кВА и 6-ти комплектных однотрансформаторных  подстанций с трансформаторами мощностью 250кВА. К установке в КТП приняты масляные трансформаторы ТМГ.  


Питание КТП осуществляется от существующих ВЛ-10кВ «Горсеть», «Поликлиника».
Дополнительно выполняется строительство линейного ответвления ВЛЗ-10кВ
от ВЛ-10кВ «Горсеть» до ТП №5 и №3 (проектируемых) и ВЛЗ-10кВ от ВЛ-10кВ «Поликлиника» до проектируемых ТП №1,2,4,6,8.
Сети 10кВ планируется выполнять воздушными.


Сети электроснабжения 0,4кВ и наружного освещения от проектируемых КТП планируется выполнять самонесущим изолированным проводом СИП-2 на железобетонных опорах (по типовой серии 21.0122 «Угловые опоры ВЛИ 0,4кВ одностоечной конструкции на стойках типа СВ105 и СВ110.» и  по типовой серии 25.0017 «Одноцепные, двухцепные и переходные железобетонные опоры ВЛИ 0,38кВ с самонесущими изолированными проводами»).

	№№  п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	Место расположения
	Мероприятия
	Сроки реализации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	Комплектная двухтрансформаторная подстанция (ТП№4,№8)
	шт.
	2
	
	Новое строительство
	

	
	Комплектная однотрансформаторная подстанция (КТП №1,№2,№3, №5,№6)
	шт.
	5
	
	Новое строительство
	

	
	ВЛЗ-10кВ (двухцепная)
	км
	3,2
	-
	Новое строительство
	

	
	ВЛЗ-10кВ (одноцепная)
	км
	0,5
	-
	Новое строительство
	

	
	КЛ-0,4кВ
	км
	4,16
	-
	Новое строительство
	

	
	Электроснабжение

СИП-0,4кВ
	км
	4,7
	-
	Новое строительство
	

	
	Электроснабжение

СИП-0,4кВ совместно с линией наружного освещения
	км
	10,2
	-
	Новое строительство
	

	
	Наружное освещение СИП-0,4кВ
	км
	1,2
	-
	Новое строительство
	


2.8.3.  Теплоснабжение
Проектное предложение
Теплоснабжение новой  застройки предлагается:

– для проектируемого жилого фонда – от индивидуальных генераторов тепла, работающих на газовом топливе;

– для общественных зданий – от индивидуальных генераторов тепла или новых локальных котельных (блочномодульных автоматизированных котельных), работающих на газовом топливе.

Котельные могут быть отдельностоящие, встроенные или пристроенные к планируемым зданиям.

Перечень проектируемых котельных для объектов перспективной застройки:

1. Котельная №1 для спортзала (V = 5500 м3) – блочномодульная котельная БМК-0,26МВт.

Для обеспечения надёжной и бесперебойной работы системы теплоснабжения необходимо:

– применение для нового строительства блочномодульных котельных заводской готовности;

– использование при строительстве новых внутриплощадочных теплосетей труб с высокоэффективной теплоизоляцией.

Расходы тепла для проектируемого строительства

Расчёты по определению количества тепла выполнены по укрупнённым показателям или по данным аналогов проектов и сведены в таблицы.

Прогнозируемые потребности тепла на нужды проектируемого строительства представлены в таблице:

	№ по ген-плану
	Наименование объекта
	Строитель-ный объем,
м3
	Расходы тепла, МВт

	
	
	
	Qо
	Qв
	Qгвс max.
	QΣ

	
	Жилые дома (350 шт)
	450 х 350 = =157500
	5,495
	–
	2,578 (Qгвс ср.)
	8,073

	
	4-х квартирные жилые дома (4 дома по 4 квартиры)
	360 х 4 = =1440
	0,045
	–
	0,116 (Qгвс ср.)
	0,161

	6
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров (150 м2 торг.пл.)
	1500
	0,03
	–
	0,041
	0,071

	7
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров (315 м2 торг.пл.)
	3200
	0,064
	–
	0,029
	0,093

	8
	Предприятия общественного питания (45 мест)
	1000
	0,018
	0,037
	0,044
	0,099

	9
	Предприятия общественного питания (20 мест)
	440
	0,008
	0,017 
	0,043
	0,068

	10
	Аптека
	1700
	0,035
	–
	0,012
	0,047

	11
	Отделение сбербанка
	300
	0,007
	–
	0,009
	0,016

	12
	Спортзал
	5500
	0,112
	0,075
	0,041
	0,228

	
	Всего, МВт
	
	5,814
	0,129
	2,913
	8,856

	
	Всего, Гкал/ч
	
	4,999
	0,111
	2,505
	7,615


Годовые расходы тепла и топлива для проектируемого строительства
	№ п/п
	Потребитель
	Годовые расходы

	
	
	тепла,

тыс. МВт /тыс. Гкал
	топлива,

тыс.т.у.т.

	1
	Новое строительство
	32,558/ 27,995
	4,444

	
	Всего
	32,558/ 27,995
	4,444


2.8.4.  Газоснабжение
Настоящий раздел выполнен на основании задания на проектирование, в соответствии с требованиями СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002 Газораспределительные системы», СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб», СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Проект разработан на чертежах, выполненных ООО «ПИРС».

Анализ современного состояния

В системе газоснабжения используется природный газ (теплотворная способность 8020 ккал/м3).

Природный газ поступает от ГРС, расположенной в п. Лев Толстой. ГРС получает газ по газопроводу-отводу Дн 426мм, Дн 325мм, Дн 159мм (протяженность 15 км) от магистрального газопровода I класса.

Проектное предложение

Проектом планировки территории предусматривается создание в северной части п. Лев Толстой нового жилого района с кварталами жилой индивидуальной застройки, с зонами социально-бытового обслуживания и спортивных сооружений.

Для проектируемого жилого района в п. Лев Толстой предусматриваются газорегуляторные пункты шкафные (ГРПШ).

Для перспективного газоснабжения нового жилого района предлагаются к строительству газорегуляторные пункты шкафные заводского изготовления, газопроводы высокого (Р≤1.2 МПа), среднего и низкого давления.    

Подключение осуществляется к действующему газопроводу высокого (Р≤1.2 МПа) давления, проложенного к пос. Красный Лев-Толстовского района.

Объемы по развитию газового хозяйства проектируемого строительства в пос.Лев Толстой сельского поселения Лев-Толстовский сельсовет представлены в таблице 1.

                                                                                                                       Таблица 1

	N п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во
	Место расположения
	Мероприятия
	Сроки реализации

	 1
	ГРПШ N1

для снижения давления с Р≤1.2МПа до  Р≤0.3МПа и для жилой зоны
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  
	Новое стро-во
	Расчетный срок

	 2
	ГРПШ N2

для теплогенераторной магазина продовольственных т непродовольственных товаров (поз.5)
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 3
	ГРПШ N3

для теплогенераторной предприятия общественного питания (поз.7)
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 4
	ГРПШ N4

для теплогенераторной магазина продовольственных т непродовольственных товаров  (поз.6)
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 5
	ГРПШ N5

для котельной БМК-0,26 МВт спортзала (поз.11)
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 6
	ГРПШ N6

для теплогенераторной предприятия общественного питания (поз.8)
	 шт
	  1
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стр-во
	Расчетный срок

	 7
	Газопровод высокого (Р≤1.2 МПа) давления:

- d108 мм (к ГРПШ N1)  
	 км

 
	 1,6
	п.Красный - п.Лев Толстой


	Новое стро-во
	Расчетный срок



	 8
	Газопровод высокого (Р≤0.3 МПа) давления:

- d57 мм (к ГРПШ N2;3;4;6)

- d89 мм (к ГРПШ N5)

  
	 км

 км

 
	 0,50

 1,05
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стро-во
	Расчетный срок

	 9
	Газопровод низкого давления:

- d57 мм

- d89 мм

- d108 мм  

- d159 мм

- d219 мм

- d273 мм

- d325 мм
	 км

 км

 км

 км

 км

 км

 км
	 0,15

 2,40

 5,15

 3,90

 1,20

 0,65

 0,15
	Северная часть п.Лев Толстой, район нового стро-ва  


	Новое стро-во
	Расчетный срок


         Годовые расходы топлива (природного газа) представлены в таблице 2.     

                                                                                                             Таблица 2

	N п/п
	            Потребитель
	                         Годовые расходы

	
	
	тепла, тыс.МВт
	природного газа, тыс.нм3/год
	условного топлива, тыс.т.у.т.

	1
	Новое строительство:

- на отопление, горячее водоснабжение и вентиляцию

- на пищеприготовление
	      32,558

           -
	       3878,476

         181,422
	          4,444

0,208

	
	Всего
	     
	       4059,898
	          4,652


      Всего по проектируемому жилому району:
- газорегуляторных пунктов шкафных:

- с двухступенчатым регулированием - 1 шт.,

- с одноступенчатым регулированием — 5 шт.;

- газопровода высокого (Р≤1.2 МПа) давления — 1,6 км;

- газопровода среднего давления — 1,55 км;

- газопровода низкого давления — 13,6 км.

    Максимально-часовое потребление природного газа составляет — 1137,4 нм3/ч
   Годовое потребление природного газа составляет — 4059,898 тыс.нм3/год
   Годовое потребление условного топлива составляет — 4,652 тыс.т.у.т.
Максимально-часовые расходы газа для новой застройки выполнены на основании данных теплотехнического расчета по укрупненным показателям.

Прогнозируемые потребности природного газа (максимально-часовое потребление) на нужды проектируемого строительства на расчетный срок  представлены в таблице 3.

Таблица 3
	N

п/п
	Наименование

объекта
	Население,  чел.
	Жилой фонд, тыс.м2
	Расход тепла, МВт
	Расход газа, нм3/ч

	
	
	
	
	На отопление
	На горячее водоснабжение
	На вентиляцию
	Всего
	На отопление и

ГВС
	На приготовление пищи
	Всего

	1
	Жилые дома (350шт.)
	1500
	54,03
	5,495
	2,578
	-
	8,073
	961,7
	77,7
	1039,4

	2
	4-х квартирные жилые дома (4 шт.)
	
	
	0,045
	0,116
	-
	0,161
	19,2
	4,6
	23,8

	3
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров (поз.6)
	
	
	0,03
	0,041
	-
	0,071
	8,5
	-
	8,5

	4
	Магазин продовольственных и непродовольственных товаров (поз.7)
	
	
	0,064
	0,029
	-
	0,093
	11,1
	-
	11,1

	5
	Предприятия общественного питания (поз.8)
	
	
	0,018
	0,044
	0,037
	0,099
	11,8
	-
	11,8

	6
	Предприятия общественного питания (поз.9)
	
	
	0,008
	0,043
	0,017
	0,068
	8,1
	-
	8,1

	7
	Аптека (поз.10)
	
	
	0,035
	0,012
	-
	0,047
	5,6
	-
	5,6

	8
	Отделение сбербанка (поз.11)
	
	
	0,007
	0,009
	-
	0,016
	1,9
	-
	1,9

	9
	Спортзал (поз.12)
	
	
	0,112
	0,041
	0,075
	0,228
	27,2
	-
	27,2

	
	Всего
	1500
	54,03
	5,814
	2,913
	0,129
	8,856
	1055,1
	82,3
	1137,4


2.8.5.  Связь
Проанализировав современные возможности российских  операторов предоставляющих доступ к эфирному телерадиовещанию, существует несколько вариантов обеспечения отдаленных и малонаселенных районов области услугами телерадиовещания:

Телевидение

Компания «Ростелеком» создаёт для спутникового доступа специального интернет—оператора. 

Основой проекта являются спутники «Экспресс-АМ5» и «Экспресс-АМ6», созданные в ОАО «Информационные спутниковые системы имени академика М. Ф. Решетнева». Стоимость к доступу в интернет через спутниковую антенну в любой точке страны будет от 300 рублей в месяц. 

Спутниковый Интернет нужен, прежде всего, в отдаленных и малонаселенных районах. Комплект приемного оборудования для абонента, согласно требованиям технического задания, должен стоить меньше 8 000 рублей и производиться в России. К 2017-2018 годам к системе планируется подключить 2,2 миллиона абонентов, живущих в малодоступных для проводного доступа в Интернет районах.

Спутники должны покрывать практически всю территорию России. Передавать и принимать трафик спутники будут через транспондеры Ка—диапазона, емкость которых в несколько раз выше, чем существующие сегодня системы спутникового доступа C и Ku—диапазонов.

 «Триколор ТВ» - крупнейший российский оператор спутникового телевидения. Предоставляет услуги цифрового телевещания на европейской территории России (с 2005 года). Вещание на европейскую часть РФ ведется с искусственных спутников Земли Eutelsat W4 и Eutelsat W7 (36 в. д.). 

С помощью спутниковых технологий предоставляется многоканальное цифровое телевидение доступное даже в самых отдалённых уголках страны, где приём эфирного телевидения затруднён. 

В составе «Триколор ТВ» 59 телеканалов стандарта MPEG-2 и 58 телеканалов стандарта MPEG-4, а также 26 радиостанций в тестовом режиме. Главным преимуществом является - бесплатный пакет федеральных телеканалов.

Для районов с населением выше 400 возможна реализация IP телевидения.

Новые технологии  оператора связи ОАО «РосТелеком» позволяют обеспечить достаточную полосу пропускания для обеспечения качественного сигнала передачи информации для населения.

Установка телекоммуникационных шкафов ШТК и ШРО позволяет обеспечить 384 точек подключения в радиусе 500м, что так же позволит увеличить число абонентов сети.

Возможность реализации и рентабельность проекта рассчитывается исходя из числа абонентов. 

В условиях ограниченных возможностей бюджетного финансирования оптимальным способом решения обеспечения населения телерадиовещательными услугами является развертывание распределительной сети маломощных (1 Вт) спутниковых телевизионных ретрансляторов в сельских населенных пунктах с численностью до 20 тысяч человек. Такая сеть позволит дополнить существующую систему раздачи телевизионных сигналов, а также обеспечит сельскому населению области возможности приема дополнительных программ, которые сегодня доступны жителям крупных городов.

Радио

Для разработки стратегии развития сети радиовещания за основу принимается программа развития государственного радиовещания в которой одним из основных направлений является постепенный переход на цифровое радиовещание в ДВ-, СВ- и КВ-диапазонах. Внедрение цифрового радиовещания позволяет эффективно использовать ДВ-, СВ- и КВ-диапазоны и обеспечить сравнимое с УКВ-ЧМ-вещанием качество. Цифровое радиовещание в ДВ-, СВ- и КВ-диапазонах пригодно как для местного (регионального), так и для федерального и зарубежного вещания. Условия распространения радиоволн в этих диапазонах позволяют покрывать радиовещанием большие удаленные территории Российской Федерации с малой плотностью населения, где другие виды радиовещания, в частности УКВ-ЧМ-вещание, развивать экономически нецелесообразно.

     Внедрение цифрового радиовещания в Российской Федерации проводится одновременно с оптимизацией и модернизацией государственной передающей сети мощного радиовещания.

Интернет

Для обеспечения населению доступа к сети Internet:

1.   Строительство сети 3G в Липецкой области началось в 2009 году, но активная стройка началась во второй половине 2010 года, и на начало 2011 уже имелось в эфире 30 базовых станций 3G, на сегодняшний день мы имеем в эфире 70 станций 3G. И уже к концу 2011 года эта цифра была увеличена до 100.

  Новые технологии и минимизация аппаратуры привели к тому, что вся электроника, отвечающая за передачу данных, умещается в небольшом телекоммуникационном шкафу. Аккумуляторы для бесперебойного питания занимают больше места. 

  Отвечая на возрастающую потребность в высокоскоростном доступе с 2012г. «Билайн» обеспечивает для абонентов Центрального региона льготные условия подключения. Средняя стоимость USB модема была значительно снижена, что позволит сделать доступным мобильный Интернет ещё большему числу абонентов Липецкой области.

2.  Оператор связи «РосТелеком» предоставляет своим абонентам широкополосный доступ к сети Интернет. Предоставление доступа (подключение) к оборудованию провайдера осуществляется  по технологиям ADSL, FTTx, VDSL.  Проводной доступ к сети по технологии ADSL имеет ряд преимуществ:

 - высокая скорость передачи данных;

 - не требует дополнительных телефонных кабелей (ADSL);

 - сохраняет нормальную работу обычной телефонной связи;

 - возможность передачи видеоинформации в режиме реального времени;

 - один канал хDSL может обеспечивать работу в сети Интернет целой группы пользователей.

Предоставления услуг связи

1. Сравнительные показатели зоны охвата мобильных операторов связи в липецкой области:

 - сетью Tele2 сейчас охвачено более 96% населения региона;

 - Технические данные сети «Мегафон» позволили обеспечить отличное качество связи и высокую скорость передачи данных по технологии EDG и покрытие 95% населения региона;

 - сеть «Билайн» охватывает более 95% населения региона;

2. Действующим оператором связи в п. Лев Толстой является ОАО «РосТелеком». Для увеличения числа абонентов и расширения зоны охвата сети возможно увеличения адресного пространства существующих АТС с помощью специальных плат, либо их замена на более современные цифровые АТС удовлетворяющие требованиям пользователей и отвечающих современным тенденциям развития связи.

2.8.6. Инженерная подготовка территории

Инженерная подготовка территории проводится для улучшения качества территорий и исключения негативного воздействия на застраиваемые территории с целью создания благоприятных условий для рационального функционирования застройки, системы инженерной инфраструктуры, сохранности историко-культурных, архитектурно-ландшафтных и водных объектов, а также зеленых массивов, при их наличии.

В состав мероприятий по инженерной подготовке территории включаются следующие работы:

1. Организация поверхностного стока с вертикальной планировкой и водоотводом.
2. Благоустройство и озеленение территории.

Организация поверхностного стока с вертикальной планировкой и водоотводом.
Выделенный под застройку участок имеет спокойный рельеф и представляет собой равнину. Общий перепад высот составляет 5-8 м. Наиболее высокая часть,  с абсолютной отметкой 208,0 м, расположена ближе к его северо-западной границе. Понижение рельефа идет в северо-восточном направлении до отметки 196,67м  и юго-западном направлении до отметки 203,62 м.

Вертикальная планировка территории запроектирована с учетом сложившегося существующего рельефа и рационального перемещения земляных масс. Ливневые стоки по асфальтированным улицам отводятся вдоль бордюрного камня по проезжей части и затем на пониженные места по рельефу, с использованием локальных очистных сооружений.

На некоторых участках проектируемой территории, а также в скверах для отвода ливневых, талых вод возможно применение открытой водоотводной системы (кюветы, канавы) вдоль асфальтированных улиц. Открытые лотки-кюветы по дну или всему периметру должны быть укреплены (каменное мощение, монолитный бетон, одерновка), угол откосов кюветов следует принимать в зависимости от видов грунтов в пределах от 1:0,25 до 1:0,5. На перекрестках улиц, проездов и въездах во дворы кюветы заменяются переездными трубами.  Глубину  кюветов  устраивают не более  0,8-1 м.  Минимальная   ширина по дну кювета  принимается 0,4 м.  Минимальный уклон по дну лотков 0,4%  должен обеспечивать течение дождевых вод со скоростью 0,4-0,6 м/с, исключающей  заиление лотков.

Срезка чернозема предусматривается под дорогами, проездами и под площадками для строительства зданий. Большая часть территории попадает под строительство индивидуальных домов, поэтому не требуется полной срезки чернозема. Чернозем, срезанный при строительстве, собирается на специально подготовленных участках, оттуда используется для благоустройства участков и мест общего пользования (парка, скверов, бульваров).

Благоустройство и озеленение территории

Проектом предлагается асфальтирование всех улиц и проездов, устройство автостоянок у общественных зданий (уточненный расчет стоянок по каждому объекту выполняется при разработке рабочей документации), строительство тротуаров и посадка зеленых насаждений вдоль улиц и на участках объектов соцкультбыта.

2.9. Санитарная очистка территории

На проектируемой территории предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы санитарной очистки территории.

Планово-регулярная система включает: подготовку к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территории домовладений, зимнюю и летнюю уборку территории, утилизацию и обезвреживание специфических отходов и использование вторичных ресурсов.

Предлагается контейнерная система сбора ТБО, в связи с чем  проектом предусматриваются  площадки ТБО, равномерно размещенные по территории. (7 площадок с установкой 1-2 контейнеров)

Расчет контейнеров:

население —1500 чел.

0,005 х 1500 : 1,1 = 7 шт.

Предлагается механизированная система сбора и вывоза мусора по утвержденному графику, для всего проектируемого района застройки. На территориях общественных зданий и сооружений также должны быть предусмотрены  контейнерные площадки.

2.10 Охрана окружающей среды

2.10.1 Общие положения

Основной целью разработки градостроительной документации является устойчивое, безопасное развитие территории, создание условий, обеспечивающих комфортное проживание населения. Одна из основных позиций при разработке проекта планировки – использование природно-экологического подхода, приоритетное решение экологических проблем поселения.

2.10.2 Перечень мероприятий по охране окружающей среды

Охрана воздушной среды
Проектом  предлагается осуществление ряда мероприятий по охране окружающего воздуха:

- размещение объектов нового жилищного строительства и общественно-делового назначения с учетом господствующего направления ветра;

- дифференциация уличной сети на главные улицы, основные улицы и дороги, улицы в жилой застройке, проезды;

- вдоль главных улиц  и основных улиц предлагается устройство зеленых насаждений с посадкой газоустойчивых деревьев с густой кроной;

Охрана поверхностных и подземных вод

Проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по охране поверхностных и подземных вод:

− обеспечение всех строящихся, размещаемых, реконструируемых объектов сооружениями, гарантирующими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с требованиями Водного кодекса Российской Федерации;

− соблюдение особого правового режима использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

− обеспечение безопасного состояния и эксплуатации водохозяйственных систем и гидротехнических сооружений, предотвращение вредного воздействия сточных вод на водные объекты;

Не допускается ввод в эксплуатацию новых и реконструируемых зданий, которые не обеспечены сооружениями для предотвращения загрязнения водных объектов.

Вокруг проектируемых водозаборных скважин предлагается организация охранных зон строгого режима:

- провести озеленение зон санитарной охраны;

- построить над артезианскими скважинами помещения насосных станций, забетонировать устья скважин, отремонтировать и покрасить запорную арматуру, установить водомеры; 

- оголовки скважин необходимо заключить в водонепроницаемые камеры на отметки ниже поверхности земли;

- осуществлять систематический контроль за качеством воды со стороны госсанэпиднадзора.
Охрана почвенного покрова

Мероприятия по охране земельного фонда и инженерной защите территорий, подверженных неблагоприятным природно-техногенным факторам, определяются, прежде всего, функциональным использованием земель.

При проектировании малоэтажной застройки, предусматривающей использование земельных участков для выращивания сельскохозяйственной продукции в том числе, следует предусмотреть мероприятия по обследованию почвенного покрова на наличие в нем токсичных веществ и соединений, а также радиоактивности с последующей дезактивацией, реабилитацией и т.д. Особо загрязненные участки необходимо выводить на консервацию с созданием объектов зеленого фонда (скверы, парки, аллеи и т.п.);

Для обеспечения защиты природно-территориального комплекса, почвенного покрова и рационального использования земельных ресурсов предусматривается:

- качественная очистка хозяйственно-бытовых сточных вод в районах усадебной застройки и объектов соцкультбыта;

- организация мест сбора и утилизация твердых  бытовых отходов, с целью исключения попадания загрязняющих веществ в  почву;

-  устройство дорог, проездов, площадок с твердым покрытием из асфальтобетона для обеспечения защиты почв прилегающей территории от загрязнения нефтепродуктами и оседания на почву загрязняющих веществ;

-   организация рельефа и отвод поверхностного стока;

-   рекультивация и сохранение плодородного слоя почвы.

2.11 Проектное предложение. Баланс территории

Общая площадь проектируемой территории составляет 87,8 га, относится к категории земель населенных пунктов. Генеральным планом п. Лев-Толстовского муниципального района территория предназначена для жилищного строительства. Заданием на проектирование предусматривается под усадебную застройку, в том числе для детей сирот, и резервом для, возможно, дальнейшего строительства многоквартирной застройки, а также земельные участки для размещения объектов социального, культурного и бытового обслуживания согласно норм и дополнительным устройством рекреационных и спортивных зон. Строительство каких-либо промышленных и производственных предприятий на данной территории не планируется и не предусматривается. Баланс проектного использования территории приводится в ниже следующей таблице:

Баланс проектируемой территории (проект.) 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Территория, га
	%

	1
	Проектируемая территория, всего
	87,80
	100

	
	В том числе:
	
	

	2
	Зона жилой застройки и приусадебных участков, в том числе:
	46,21
	52,63

	
	- существующая индивидуальная застройка
	-
	

	
	- проектируемая индивидуальная застройка
	42,82
	

	
	- многоквартирная малоэтажная жилая застройка (резерв)
	3,39
	

	3
	Общественно-деловая зона, в том числе:
	2,30
	2,62

	
	- учреждений образования
	-
	

	4
	Производственная зона
	-
	

	5
	Коммунально-складская зона в том числе санитарно-защитные насаждения
	3,08
	3,51

	6
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	33,95
	38,67

	7
	Зона сельскохозяйственного использования, в том числе:
	-
	

	
	- сельскохозяйственных предприятий
	-
	

	8
	Зона рекреации, в том числе:
	1,18
	1,34

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	1,18
	

	9
	Зона специального назначения, в том числе:
	-
	

	
	- кладбища
	-
	

	10
	Иные территории
	1,08
	1,23


3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	№№

п/п
	Наименование показателей
	Един.

измер.
	Современное состояние
	Проектное предложение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Проектируемая территория, всего
	га/%
	87,8/100
	87,8/100

	
	в том числе:
	
	
	

	1.2
	Зона жилой застройки и приусадебных участков, в том числе:
	га./%
	-
	46,21/52,63

	
	- 2-3 эт. секционная застройка
	
	-
	3,39

(резерв)

	
	- усадебная застройка
	
	-
	42,82

	1.3
	Общественно-деловая зона, в т.ч
	га./%
	-
	2,30/2,62

	
	- учреждений образования
	
	-
	-

	1.4
	Производственная зона
	-//-
	-
	-

	1.5
	Коммунально-складская зона в том числе санитарно-защитные насаждения
	-//-
	-
	3,08/3,51

	1.6
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	-//-
	3,72/4,24
	33,95/38,67

	1.7
	Зона сельскохозяйственного использования, в том числе:
	-//-
	84,08/95,76
	-

	
	- сельскохозяйственных предприятий
	-//-
	-
	-

	1.8
	Зона рекреации, в том числе:
	-//-
	-
	1,18/1,34

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-//-
	-
	1,18

	1.9
	Зона специального назначения, в том числе:
	-//-
	-
	-

	
	- кладбища
	-//-
	-
	-

	1.10
	Иные территории
	-//-
	-
	1,08/1,23

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения 
	тыс. чел.
	-
	1,5

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	34,3

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	т.м2общ.пл.
	-
	52,98

	3.2.
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	

	
	усадебный
	-//-
	-
	52,98

	
	малоэтажный
	
	-
	-

	3.3.
	Убыль жилищного фонда – всего
	-//-
	-
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	по техническому состоянию
	-//-
	-
	-

	
	по реконструкции
	-//-
	-
	-

	3.4.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	-//-
	-
	-

	3.5.
	Новое жилищное строительство – всего
	т.м2общ.пл.
	-
	52,98

	3.6.
	Структура нового жилищного строительства:
	
	
	

	
	усадебное
	-//-
	-
	52,98

	
	малоэтажный
	
	-
	-

	3.7.
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	

	
	на свободных территориях
	т.м2общ.пл.
	-
	52,98

	
	на реконструируемых территориях
	-//-
	-
	-

	3.8
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	-
	35,3

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	50

	4.2.
	Общеобразовательные школы – всего
	мест
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	100

	4.3.
	Поликлиника – всего
	пос./см.
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	18,15

	4.4.
	Аптека
	объект
	-
	1

	4.5.
	Учреждения культуры и искусства – клуб с библиотекой
	мест

тыс.ед
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	100

	4.6.
	Спортивные залы – всего
	м2
	-
	650

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	350

	4.7.
	Плавательные бассейны – всего.
	м2
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	75

	4.8.
	Плоскостные сооружения
	т. м²
	-
	2,9

	4.9.
	Магазины продовольственных товаров – всего
	м2 торг.пл.
	-
	150

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	100

	4.10.
	Магазины непродовольственных товаров – всего
	м2 торг.пл.
	-
	300

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	200

	4.11.
	Предприятия общественного питания – всего
	пос. мест
	-
	65

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	40

	4.12.
	Предприятия бытового обслуживания – всего
	раб. мест
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	7

	4.13
	Бани
	мест
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	7

	4.14
	Прачечная с 

химчисткой
	кг/см

-//-
	-
	-

-

	4.15
	Отделение сбербанка
	1 окно
	-
	1

	4.16
	Отделение связи
	-//-
	-
	-

	4.17
	Пождепо(пожарный пост)
	1 авт.
	-
	-

	
	на 1000 человек
	-//-
	
	

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км.
	-
	8,476

	5.2.
	Площадь уличной сети
	кв. км
	-
	0,327

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	
	602

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на хозяйственно-бытовые нужды
	-//-
	
	497

	6.1.2
	Производительность водозаборных сооружений,
	м3/сут.
	
	-

	
	в том числе: водозаборов подземных вод
	-//-
	
	497

	6.1.3
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. на чел.
	
	230

	6.1.4
	Протяженность сетей
	км.
	
	13

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут.
	
	497

	
	в том числе:
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	-//-
	
	497

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	-//-
	
	

	6.2.3
	Протяженность сетей
	км.
	
	

	6.3.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии – всего,
	т.квт.ч/год
	
	3448

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на производственные нужды
	-//-
	
	

	
	на коммунальные нужды
	-//-
	
	3448

	6.3.2.
	Протяженность сетей:
	
	
	

	
	ВЛЗ-10кВ/КЛ-0,4кВ
	км
	
	3,7/4,16

	
	Электроснабжение 

СИП-0,4кВ
	км
	
	14,9

	
	Наружное освещение СИП-0,4кВ
	км
	
	11,4

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Производительность локальных котельных (проектир.) – всего
	МВт
	-
	0,26

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Часовое потребление газа
	         нм3/ч
	
	1137,4

	6.5.2
	Годовое потребление газа
	    тыс.нм3/год
	
	4059,898

	6.5.3
	Годовое потребление условного топлива
	     тыс.т.у.т.
	
	4,652

	6.5.4
	Протяженность сетей:
	
	
	

	
	Газопровод высокого давления 1.2 МПа
	          км
	
	1,6

	
	Газопровод среднего давления
	          км
	
	1,55

	
	Газопровод низкого давления
	          км
	
	13,6

	6.6.
	Связь
	
	
	

	6.6.1
	Протяженность сетей связи
	км
	-
	13,72

	6.7.
	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.7.1.
	Организация поверхностного стока 


	км
	-
	

	6.8.
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	6.8.2
	Общая площадь контейнерных площадок
	га
	-
	0,007
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